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Huddinge Samhillsfastigheter AB
Org nr 556536-9666

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning.
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- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning (tkr) 6
- balansrdkning, (tkr) 7
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser /
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Huddinge Samhallsfastigheter AB, org nr 556536-9666, ska inom Huddinge kommun &ga, utveckla
och forvalta sitt innehav av kommunala fastigheter pa ett effektivt och serviceinriktat sétt for att
tillgodose kommunens behov av andamaélsenliga lokaler.

Bolagets verksamhet startade den 1 oktober 2017 genom en fission av Huge Fastigheter AB. Huge
Fastigheters verksamhet delades i tvd kommunaldgda systerbolag, Huddinge Samhéllsfastigheter
AB och Huge Bostidder AB. Huddinge Samhaéllsfastigheter AB 6vertog ansvaret for fastigheter med
framst kommunal verksamhet, till exempel skolor, férskolor och dldreboenden. Bolaget bedriver
dven idrotts- och friluftsverksamhet pa idrottsplatser, i ishallar och i friluftsomradet Flottsbro. Huge
Bostédder AB dvertog ansvaret for bostadsfastigheter, centrumanléggningar samt lokaler for handel
och kontor.

Huddinge Sambhallsfastigheter &r moderbolag till EGUH Fastigheter Holdingbolag AB, 559116-
2408. Koncernredovisning uppréttas ej.

Uthyrning

Totalt har bolaget 467 584 kvm uthyrningsbara ytor. Totalt var 3 964 kvm av bolagets ytor outhyrda
per 2018-12-31. De outhyrda lokalytorna bestar framst av lokaler som ska rivas, ar under
ombyggnad samt forradslokaler. Av de totala uthyrningsbara ytorna dgs 43 955 kvm av Huge
Bostédder AB. Huddinge kommun hyr 434 460 kvm av bolagets lokaler.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel och 16pande underhall utfors till storsta delen av egen personal.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Resultatrikning

Under 2018 har beslut fattats i Kommunfullmaktige och ramavtal tecknats om att sjalvkostnadshyra
ska gilla for de lokaler som kommunen hyr for sina verksamhetslokaler. Det har medfort en
hyressénkning for de kommunala verksamhetslokalerna for 2018. Ramavtalet innebér att hyra
faststills for en tredrsperiod. Avtalet innebér att hyresgésten star for alla kostnader som uppstar i
fastigheterna.

Under 2017 séldes nio fastigheter med en reavinst om totalt 68 mkr for koncernen. I Huddinge
Samhallsfastigheter uppstod en reaforlust pa 32 mkr medan dotterbolaget EGUH Fastigheter
Holdingbolag AB redovisade en reavinst pa 100 mkr fran forsdljningen. Reavinsten i dotterbolaget
kom Huddinge Samhallsfastigheter till del genom en anteciperad utdelning fran dotterbolaget.
Utdelningen har effektuerats under 2018. Ett flertal tomtmarker med en sammanlagd reavinst pa 11
mkr saldes under 2017. Under 2018 har inga fastigheter salts.
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Finansiell stillning

Vid en extra bolagsstimma 2018-10-26 fattades beslut om utdelning om 30 mkr f6r 2017.
Utbetalning skedde i november 2018. Bolagets soliditet minskade med 1 procent. Bolagets soliditet
och likviditet bedoms vara pé en fortsatt betryggande nivd. Bolaget bedoms kunna fullgora sina
forplikelser pa kort och léng och sikt. Likvida medel uppgick till 114 (331) mkr per den 31
december. Eget kapital uppgick till 2 108 (2 110) mkr och soliditeten den 31 december 2018
uppgick till 36,5 (35,4) procent.

Investeringar

Investeringarna uppgick till 272 (242) mkr, varav 256 (55) mkr avser pagaende arbete, - (5) mkr
mark, 5 (179) mkr byggnad, 7 (-) nedlagda utgifter pa annans fastighet och 4 (3) mkr inventarier.
For 2017 avser investeringarna perioden oktober - december. Under &ret har Angens forskola och
en ny bollplan vid Annerstaskolan fardigstillts. Ombyggnad av Tomtbergaskolan, nyproduktion av
Bildhuggaren, kombinerat dldreboende och forskola, samt nyproduktion av Glomstahallen och
Glomstaskolan F-3 har péborjats under 2018.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Ny styrelse for bolaget utsédgs av Kommunfullmaktige i december 2018 och registerades den 4
februari 2019. Tomas Hansson fortsdtter som styrelseordforande.

Risk- och osikerhetsfaktorer

Finansieringrisk
Bolaget har all sin finansiering via Huddinge kommuns internbank. Detta innebaér i praktiken att

kommunens finanspolicy och finansinstruktion &r radande for bolagets finansiering. Laneportfoljen
uppgick till 3 200 (3 334) mkr pa bokslutsdagen. Lénen 16per utan valutarisk.

Huddinge Samhillsfastigheter paverkas i hog grad av ranteutvecklingen. Réntenivan &r for
nédrvarande 1ag och prognostiseras till fortsatt ldga nivaer under 2019. Risken for stigande
rantenivaer bedoms lag pa kort sikt.

Huddinge Samhiéllsfastigheter bedomer att det framtida finansieringsbehovet kommer att 6ka bland
annat pa grund av okad efterfragan fran Huddinge kommun att bygga samhéllsfastigheter som
forskolor och skolor. Till investeringar ska d&ven kommande underhallsbehov i befintliga fastigheter
laggas. Finansieringen for dessa investeringar kommer till stora delar ske via lan.

Mal och tillimpade principer for finansiell riskstyrning avseende 1an tas fram tillsammans med
kommunens internbank. Hér bor sévél finansiell risk som verksamhetsrisk végas ihop for att uppna

den bésta avvigningen i risk.

Bolagets lanestruktur framgar i Not 25.
il
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Framtida utveckling

4(27)

Huddinge Samhaéllsfastigheter stér infor utmaningar. Huddinge kommun véxer och bolaget dr en
viktig aktor ndr kommunen 4r i behov av att det byggs skolor, forskolor och inom dldreomsorg.

Agarforhallanden

Bolaget utgor ett helédgt bolag till Huddinge kommun. Bolaget har sitt sidte i Huddinge.

vinst Arets resultat

Flerarsjimforelse

2018 2017
Hyresintékter mkr 627 634
Ovriga intékter mkr 66 42
Resultat efter finansiella poster mkr 29 472
Balansomslutning mkr 6 033 6 189
Fastighetsldn mkr 3200 3334
Direktavkastning fastigheter % 5,0 5,6
Medelantal anstdllda st 133 108
Soliditet % 36,5 35,4
Avkastning pa totalt kapital % 12 8,5
Avkastning pa eget kapital % 1,3 21,5
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.
Forindring av eget kapital

Balanserad

tkr Aktiekapital
Eget kapital vid arets ingang 150 1747623
Vinstdisposition 361 945
Utdelning beslutad pa extra bolagsstdmma -30 000
Fondemission 19 850 -19 850
Arets resultat
Eget kapital vid arets utgang 20000 2059718

361 945
-361 945

28 510
28 510

Summa
2109 718

-30 000

28510
2108 228
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Forslag till vinstdisposition
Till rsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors

kronor

kronor

2 059 718 402
28 510 042

2 088 228 444

2 088 228 444

2 088 228 444

)
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Resultatrikning (tkr)

Rorelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga intdkter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Underhalls- och reparationskostnader
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar samt &terforingar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Realisationsforlust vid fastighetsforséljningar
Realisationsvinst vid inventarieforsalningar
Utrangeringar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Not

w1 N

11
12

2018

627 047
66 463

693 510

-79 985
-210 675
-1339
-90 224
-197 108
-38 408

-617 739

-197
248
-1 526

74 296

-45 311

-45 311

28 985

-12 786
12 311

28 510
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2017

633 798
41 508

675 306

-70 754
-155 755
-1359
-82 912
137 997
-51 750

-224 533

-20 988
1032
-5 883

424 934

99 141
-51 954

47 187

472 121

-20 776
-89 400

361 945
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Balansrikning, (tkr)
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende byggnation

Finansiella anldgeningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

13, 14
15
16
17

18

19
20

2018-12-31

5475 534
5125

78 997
239 602

5799 258

50

5799 308

15 463
17 790
177 536
22 598

233 387

113

233 500

6 032 808

7Q27)

2017-12-31

5582058
0

37 644
130 730

5750432

50

5750482

32 606

0
384 115
21274

437 995

231

438 226

6 188 708’/ JU\/

9



Huddinge Samhéllsfastigheter AB
556536-9666

Balansrikning, (tkr)
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Depositioner

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Not

21,22

23

24

25

26

2018-12-31

20 000

2059718
28 510

2 088 228

2108 228

120 130

260 789

3200 000
132

3200132

127 274
0
10174
206 081

343 529

6 032 808
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2017-12-31

150

1747 623
361 945

2109 568

2109718

107 344

273 596

3 333733
0

3 333 733

76 562
10 836
50 367
224 552

362317

6 188 708
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Huddinge Sambhillsfastigheter ABs arsredovisning har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rd&d BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oforandrade i forhéllande till foregdende ar.

For 2017 bestér resultatrakningen av Huddings Sambhéllsfastigheters del av resultatrakningen i
Huge Fastigheter AB samt oktober - december ménads utfall i Huddinge Samhallsfastigheter. Noter
till resultatrdkningen 2017 avser hela dret med undantag for Not 6 Loner, andra ersdttningar och
sociala kostnader samt Not 8 Erséttning till revisorerna, dér kostnaden dr direkt knuten till den
juridiska personen.

Balansrdkningens delning har skett enligt delningsplanen. Vissa servicefunktioner har delats mellan
bolagen under hela 2017. Fakturering av dessa tjanster har skett 16pande. Fran och med maj 2018
finns alla servicefunktioner i Huddinge Samhallsfastigheter.

Intiikter

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. Ovriga intdkter avser framst utforda arbeten samt verksamheten pa
Friluftsanlédggningen Flottsbro och redovisas i den perioden intdkten inflyter.

Avskrivningar
I resultatrdkningen har resultatet belastats med avskrivningar enligt plan pa maskiner och
inventarier, byggnader och markanldggningar.

Pensioner

Bolaget redovisar endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Pensionsataganden for tjénstemén &r
tryggade genom forsdkring i Alecta medan pensionsataganden for kollektivanstillda ar tryggade
genom forsékring hos FORA.

Byggnader, mark och dvrig fast egendom

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Rénta
kopplat till uppforande av anldggningstillgangar aktiveras ej. I bolaget klassificeras fastigheter som
inte anvéands i bolagets rorelse/och som innehas for langsiktig uthyrning, som
forvaltningsfastigheter. }
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Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 5ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanldaggningar 20 ér
Overnattningsstugor 50 ar
Stomme 100 ar
Fonster 50 ér
Fasad 50 ar
Tak 25-50 ar
Kok 25-50 ér
Vat/hygienrum 30 ér
‘Hyresgéstanpassning 10 ar
VS Stammar 40 ar
Ventilation 40 ar

El 40 ar
Hiss/transport 40 ar

Nedlagda utgifter pad annans fastighet skrivs av pa kontraktstiden.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag med
dgarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag med dgarintresse i
redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tilldgg for
uppskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt
hénforliga till forvarvet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i balansrdkningen inkl kundfordringar, leverantorsskulder,
leasingskulder och ldneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansriakningen nér ritten
att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort
sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nédr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgédngar, 6vriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning beréknas bli betalt.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

4V }f\
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anléiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon
utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen bedoms vara
bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran fordringar som éar
anldggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt av enskilda finansiella
anldggningstillgdngar som dr visentliga.

Leasing
Samtliga leasingavtal, oavsett om de dr finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore
balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjagmnade och med tillampning av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital - Resultat efter finansnetto dividerat med justerat eget kapital
Avkastning pa totalt kapital - Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader dividerat med
balansomslutning

Direktavkastning fastigheter - Resultat fore avskrivningar och realisationsvinst/forlust dividerat
med planenligt utgdende restvirde

Soliditet - Justerat eget kapital dividerat med balansomslutning

Justerat eget kapital - Eget kapital plus 78 % av obeskattade reserver

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar, Not 14

Vara vésentliga uppskattningar och bedémningar avser vardering av véra forvaltningsfastigheter.
Se vidare not 14. &y\
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Not 3 Hyresintiikter

2018 2017
Specification av hyresintédkter
Bostdder 656 742
Ej uthyrt bostéder -252 -252
Delsumma bostéder 404 490
Lokaler 628 256 634 597
Hyresrabatterade lokaler -18 -82
Garage och parkeringsplatser lokaler 48 35
Ej uthyrt lokaler -1 643 -1242
Delsumma lokaler 626 643 633 308
Summa 627 047 633 798
Not 4 Driftskostnader

2018 2017
Fjarrvarme 31 851 31292
El 47 784 40 733
Renhéllning 9369 7679
Snordjning 7 966 3083
Vatten 6 047 5946
Bevakning 8 788 8 155
Inre stddning 1733 1309
Marknadsforing 6 372
Fastighetsforsdkring 4108 3 645
Hyra paviljonger och inhyrda objekt frdn Huge Bostdder 67 939 28 679
Ovrigt 25083 24 862
Summa 210674 155 733
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Not S Operationella leasingavtal

Leasetagare

Nominella vérdet av framtida minimileaseavgifter,
avseende icke uppségningsbara leasingavtal fordelar sig
enligt foljande;

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar
Forfaller till betalning senare dn fem ér

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgar
under aret till f6ljande:

Leasingkostnader
Varav:

Maskiner och inventarier
Byggnader/lokaler

[y
[
oo

58617
48 658
15 297

122 572

75 800

2529
13 271
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11291
8 543

19 834

32101

1771
30331
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Not 6 Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Man

Totalt

Loner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och ersittningar till styrelsen och verkstillande

direktoren
Loner och ersdttningar till dvriga anstéllda

Sociala avgifter for styrelsen och verkstillande direktéren
Sociala avgifter for 6vriga anstillda

Pensionskostnader for styrelsen och verkstéllande direktéren
Pensionskostnader for 6vriga anstélida

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader

Styrelseledamdter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen:

Kvinnor
Main

Totalt

1 648
57 810

59 458

612
19 252

19 864

389
6071

6 460

4 442

90 224

b | W N
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316
12 139

12 455

113
4348

4 461

35
1115

1170
863

18 949
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2018 2017
Antal ledande befattningshavare (ledningsgrupp) och
verkstéllande direktor:
Kvinnor 3 3
Min 4 4
Totalt 7 7

Visentliga avtalsvillkor

Verkstdllande direktor

Om foretaget sager upp verkstillande direktoren fran anstéllningen dr denne beréttigad till 12
manaders 16n. Om beslutet om uppsédgningen beror pa att verkstillande direktor gjort sig skyldig till
ekonomiska oegentligheter ddar domstol funnit verkstéllande direktor skyldig till olagligheter som
r6r Huddinge Samhillsfastigheter AB, dger VD inte rétt rétt till uppségningslon eller Gvriga
forméner.

Vid uppségning fran endera partens sida har foretaget ritt att skilja verkstéllande direktoren fran sin
befattning med omedelbar verkan.

Not 7 Av- och nedskrivningar samt aterforingar

2018 017
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer -4 631 -3 813
Avskrivningar byggnader och markanldggningar -191 013 -209 275
Avskrivningar nedlagda utgifter pé annans fastighet -1 464 0
Reversering av tidigare &rs nedskrivning 0 351 085
Summa av- och nedskrivningar samt aterforingar -197 108 137 997
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Not 8 Ersiittning till revisorerna
PwC:

Revisionsuppdraget

Ovriga tjénster

Summa

KPMG:

Revisionsuppdraget

Ovriga tjanster

Summa

Summa ersiittning till revisorerna

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Anteciperad utdelning frén dotterbolag
Ovriga ranteintdkter

Summa

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rinta fastighetslan
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

Fastighetslan, se vidare not 25.
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Not 11 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforingsmaéssiga och skatteméssiga
avskrivningar
Forandring av periodiseringsfond

Summa

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats, 22,0%

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktig realisationsvinst/forlust
Skatteeffekt ej bokforda kostnader

Skillnad mellan skattemassiga/redovisningmassiga
avskrivningar och nedskrivningar

Skatteeffekt utdelning fran dotterbolag

Skatteeffekt aterlaggning underhallskostnader
Skatteeffekt av schablonrinta pé periodiseringsfond
Korrigering arets skatt tidigare ar

Summa aktuell skatt

Effekt uppskjuten skatt hanforlig till
nedskrivning/avskrivning

Effekt uppskjuten skatt aterlagda underhéllskostnader
Effekt av dndrad skattesats

Ovrig skatteeffekt

Summa uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad, neg (19,8%)

Do
S
p—
(o¢]

-2 496
14 807

12 311
16 199
-3 564
-2 184
880

-1 066
3514
-58
-18

-2 496
1 066
-3 514
17 330
-75

14 807

12 311

17(27)

N
—
3

2254
-23 030

-20 776

01

|

-15 462
-73 938

-89 400

451 346

-99 296

-3 904
-7 420
0

66 042
21780
7 598
-21
-241

-15 462

-66 042
-7 598
0

-298

-73 938

-89 400 /
G



Huddinge Samhéllsfastigheter AB
556536-9666

Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirden 6verforda vid fissionen

- Forsdljningar och utrangeringar
- Ink&p
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Ingaende avskrivningar overforda vid fissionen
- Forséljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

-Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Ingaende nedskrivningar 6verforda vid fissionen
Forséljningar och utrangeringar

Reversering av tidigare ars nedskrivning

Utgédende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2018-12-31

6778 782
0

-3 708
4744

80 438

6 860 256

-1 196 724
0

1927

1 088

-191 013

-1384 722

S | OO OO

5475 534

18(27)

2017-12-31

0

6 788 584
-193 944
184 142
0

6778 782

0

-1 158 731
46 930

0

-84 923

-1 196 724
0
-355775
4 690

351 085

0

5582 058

%

v



Huddinge Samhillsfastigheter AB
556536-9666

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde dverforda vid fissionen
-Ink&p

-Forsdljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingéende avskrivningar

Ingaende avskrivningar overforda vid fissionen
-Forsiljningar och utrangeringar

-Arets avskrivningar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Overforda nedskrivningar fran Huge Fastigheter
-Forséljningar och utrangeringar

-Aterforda nedskrivningar

Utgédende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Bokfort viarde byggnader i Sverige
Bokfort varde mark i Sverige

2018

6 522 887
0

4539
-3708

71 209

6 594 927

-1 150 795
0

1927
-178 100
1054

-1325914

oS | OO OO

5269 013

5203 816
249 700

19(27)

2017

0

6 589 345
124 965
-191 423
0

6 522 887

0

-1 115 648
45112
-80 259

0

-1 150 795

0

-345 379
3988
341 391

0
3372092

5126 380
245712

Forvaltningsfastigheter avser byggnader och mark exklusive markanldggningar och campingstugor.

Virdebedomning av fastigheter

Huddinge Samhéllsfastigheter ska vara ett sjdlvkostnadsbolag enligt bolagsordningen och
dgardirektiven. Ett ramavtal kring hyressattning har uppréttats mellan bolaget och Huddinge
kommun. Med anledning av det nya hyresavtalet som innebér att hyresgésten star for alla kostnader

som uppstar i verksamheten har ingen marknadsvirdering av bolagets fastigheter genomforts 2018

0

A



Huddinge Samhallsfastigheter AB
556536-9666

Not 15 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

Arets fordndringar
-Arets aktiverade utgifter, inkop

Utgédende ackumulerade anskaftningsvarden

Arets forandringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

N
[e]
—
o]

6 589

6 589

-1 464

-1 464

5125

20(27)
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Huddinge Samhaillsfastigheter AB
556536-9666

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirden 6verforda vid fissionen
- Inkop

- Forséljningar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Ingaende avskrivningar 6verforda vid fissionen
- Forsdljningar och utrangeringar

- Arets avskrivningar

-Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 17 Pagaende byggnation

Ingdende nedlagda utgifter

Nedlagda utgifter 6verforda vid fissionen

- Under aret nedlagda utgifter

- Under éret genomforda omfordelningar

- Under aret genomforda omklassificering, byggnad

Utgaende nedlagda kostnader

2018-12-31

85 685
0
3531
-3 042
43 543

129717

-48 041
0

3 040
-4 631
-1 088

-50 720

78 997

2018-12-31

130 730

0

256 068

-23 214

-123 982

239 602

21(27)

2017-12-31

0
85302
2 620
-2 237

85 685

-49 277
2223
-987

-48 041

37 644

2017-12-31

0
274795
55365
-15 287
-184 143

130 730




Huddinge Samhallsfastigheter AB 2227
556536-9666
Not 18 Andelar i koncernforetag
Bokfort Bokfort

Kapital- Rostritts- Antal virde vérde
Moderbolaget andel %  andel % aktier  18-12-31  17-12-31
EGUH Fastigheter Holdingbolag AB,
556116-2408 100 100 500 50 50
Summa 50 50

Bolaget har sitt sdte i Huddinge.

Not 19 Ovriga fordringar

Bolaget ingér i Huddinge Kommuns koncernkontostruktur. Ovriga fordringar inkluderar saldot pa

koncernkontot om 114 (330) mkr.

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyror paviljonger
Upplupen bonus HBV
Elcertifikat

Forutbetalda driftskostnader
Ovriga poster

Summa

Not 21 Aktiekapital

2018-12-31

Aktiekapitalet bestar av 20 000 st aktier med kvotvarde 100 kr. }\5(

2 821
0

340
17371
2 066

22 598

2017-12-31

3 009
343
340

17 224
358

21274



Huddinge Samhaéllsfastigheter AB
556536-9666

Not 22 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstémmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rdkning 6verfors

Not 23 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforingsmaéssiga och
skatteméssiga avskrivningar

Periodiseringsfond beskattning 2018
Periodiseringsfond, beskattning 2017
Periodiseringsfond, beskattning 2016
Periodiseringsfond, beskattning 2015
Periodiseringsfond, beskattning 2014

Summa

N
o=
—_—
o]

2059718
28 510

2 088 228

2 088 228

2 088 228

2018-12-31

43 373
3 500
23 030
33 422
13316
3 489

120 130

23(27)

[\l
[
3

1747 623
361 945

2109 568

2109 568

2109 568

2017-12-31

34 087
0

23 030
33422
13316
3489

107 344

\‘LV// 438

j\g\

[



Huddinge Samhéllsfastigheter AB 24(27)
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Not 24 Uppskjuten skatt

2018-12-31 2017-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Hanforlig till aterlagda underhéllskostnader samt skillnader i
avskrivningstakt 260 789 275 596
Summa 260 789 275 596

Avser skillnaden mellan skatteméssigt varde och redovisat viarde pa byggnader och mark.
Fastigheternas skatteméssiga restvirden understiger planenliga restvdarden med 1 265 967 /tkr.
Uppskjuten skatt berdknas med 20,6% for rdkenskapsaret som avslutas 2018-12-31. X

1%



Huddinge Samhéllsfastigheter AB
556536-9666

Not 25 Upplaning

Réntebirande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till Huddinge kommun

Summa langfristiga skulder

Summa riintebéirande skulder

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn _fem ar efter balansdagen:

Skulder till Huddinge kommun

Summa

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterloner

Berédknad loneskatt pensioner
Forutbetalda hyresintékter

Upplupna el- och fjarrvirmekostnader
Ovriga poster

Summa

2018-12-31

3200 000

3200 000

3200 000

3200 000

3200 000

2018-12-31

4 898
1279
189 463
7709
2732

206 081

25(27)

2017-12-31

33337735
3333733

3 333 733

3335733

3333733

2017-12-31

4 349
1171
201 493
11 116
6 423

224 552 N /
&’L/




Huddinge Samhaéllsfastigheter AB 26(27)
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Not 27 Eventualforpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Borgensforbindelse, garantibelopp Fastigo 931 746
Summa eventualférpliktelser 931 746

Enligt stadgarna for fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo, ska medlemsforetagen
uppta ett garantibelopp motsvarande 2% av arslonesumman i syfte att tacka kostnaden for en
eventuell konflikt. Huddinge Sambhéllsfastigh¢ter gor bedomningen att risken for att en sadan
konflikt skulle uppstéd bedoms som lag. (

o N
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REVISIONSDere

Till bolagsstdmman i Huddinge Samhalisfastigheter AB, org. nr 556536-9666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Huddinge Samhallsfastigheter AB fér &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av Huddinge Samhéllsfastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Huddinge Samhallsfastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2017 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 11 april 2018 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r n6dvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedomningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Huddinge Samhélisfastigheter AB, org. nr 556536-9666, 2018

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Huddinge
Samhallsfastigheter AB for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Huddinge Samhallsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Huddinge den 1 april 2019

KPMG AB

WMW% Sandbot

Margareta Sandberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r foérenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberittelse Huddinge Samhaéllsfastigheter AB, org. nr 5656536-9666, 2018 2(2)



Lekmannarevisorerna i Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB
556536-9666

Huddinge den 1 april 2019

Till arsstimman i Huddinge
Samhillsfastigheter AB
Organisationsnummer 556536-9666

Till fullméktige i Huddinge kommun

Granskningsrapport for ar 2018

Vi, av fullméktige i Huddinge kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Huddinge Samhillsfastigheter ABs verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gidllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prévar om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som
giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed

i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
bolagsstimman faststéllda dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behovs for att ge en rimlig grund for bedomning och prévning.

Bolagsordningen bor uppdateras eftersom en ny kommunallag géller sedan 1 januari 2018. I samband
med granskningen noterar vi att det nuvarande avkastningskravet for bolaget som finns i dgardirektivet
pé 4 % inte langre &r aktuellt. Vi bedomer att dgardirektivet ska uppdateras sé att aktuellt
avkastningskrav alltid framgar.

Under aret har revisorerna genomfort en grundlaggande granskning. Granskningen har avsett bolagets
interna kontroll och rutiner for uppfoljning av ekonomi och verksamhet. Aven bolagets mal och
riktlinjer samt rutiner f6r handlingar och protokoll har granskats. Vidare har en separat granskning av
dndamalsenligheten kring bolagets arbete vad géller att utfora forvaltnings- respektive drift-
/serviceuppgiften avseende verksamhetslokaler/samhallsfastigheter genomforts.

En ytterligare granskning har skett under 2018 vad giller byggprojektet Klockarvagen dar bolaget till
viss del berérdes.




Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt. Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Hu e‘ri>1ffe dag som pvan

o ,,-"'/ Svante Axélsson Ulrika Wennberg

\\/ Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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