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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Huddinge Samhillsfastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Huddinge Samhéllsfastigheter AB, org nr 556536-9666, ska medverka till att Huddinge kommuns
verksamheter har tillgang till indamalsenliga och kostnadseffektiva lokaler genom att dga, bygga, varda,
forvérva, avyttra och forvalta fastigheter.

Bolagets verksamhet startade den 1 oktober 2017 genom en fission av Huge Fastigheter AB. I de
fastigheter som Huddinge Samhéllsfastigheter AB dger bedrivs frimst kommunal verksambhet, till
exempel skolor, forskolor och dldreboenden. Bolaget driver dven idrotts- och friluftsverksamhet pa
idrottsplatser, i ishallar och i friluftsomradet Flottsbro.

Huddinge Samhillsfastigheter & moderbolag till EGUH 2 Fastigheter Holdingbolag AB, 559347-5501.
Koncernredovisning upprittas ej da dotterbolaget inte dr av visentlig betydelse.

Hallbarhetsrapport

Huddinge Samhéllsfastigheter har uppréttat en separat héllbarhetsrapport for 2023. Héllbarhetsrapporten
har upprittats for att uppfylla kraven pa hallbarhetsrapport i enlighet med bestimmelserna i
arsredovisningslagen 6:¢ kapitlet §11. Hallbarhetsrapporten finns att ldsa pa www.husf.se.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Huddinge kommun org. nr 212000-0068. Bolaget har sitt site i
Huddinge.

Uthyrning

Totalt har bolaget 437 792 (447 807) kvm uthyrningsbara ytor. Minskningen forklaras av att en fastighet
rivits under aret. Totalt var 5 306 (14 590) kvm av bolagets ytor outhyrda per 2023-12-31. De outhyrda
lokalytorna bestér frimst av forradslokaler och lokalytor som dr under ombyggnation. Huddinge kommun
hyr 409 458 (410 189) kvm av bolagets lokaler.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning och 16pande underhall utfors till storsta delen av egen personal.



Huddinge Sambhallsfastigheter AB 2 (21)
Org.nr 556536-9666

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Resultatrikning
Hyresintdkterna har 6kat med 16 mkr (2,5%) vilka hanfors till byggnader som fardigstallts och dér
uthyrning startat under éret.

Elstod om 19 mkr har utbetalats och redovisas under dvriga intékter.
Den radande situationen i omvarlden har inneburit hog inflation med 6kade kostnader som f6ljd.

Rénteuppgangen under aret har medfort en kraftig 6kning av ridntekostnader med 64 mkr (80%).
Snittrénta (inkl borgen) under 2023 var 3,44% jamfort med 2022 d& den var 1,95%.

Finansiell stéillning

Likvida medel uppgick till 236 (50) mkr per den 31 december. Tillgodohavanden finns ocksa pa
koncernkonto 1 Huddinge kommun. Eget kapital uppgick till 2 158 (2 191) mkr och soliditeten den
31 december 2023 uppgick till 30,9 (32,4) procent.

Investeringar

Investeringar uppgick till 322 (431) mkr, varav 317 (423) mkr avser pagéende arbete, - (-) mkr mark,
1 (0) mkr byggnad och forvaltningsfastigheter, - (0) mkr nedlagda utgifter pa annans fastighet och

4 (8) mkr inventarier.

Bland de storre projekt som fardigstéllts under 2023 finns nybyggnation av Stall Sundby Gard samt sista
etappen i ombyggnationen av Trangsundsskolan.

Huddinge Samhillsfastigheter har beviljats ett EU-bidrag for ett energiprojekt. Bidraget dr via ELENA
som &r en del av EUs finansiella stodprogram Horizon 2020. Under 2023 har 7 mkr utbetalats. Bidraget
kan totalt uppga till 1,5 miljoner Euro.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Beslut har fattats om att personal som arbetar med vaktmaéstartjénster pa idrottsplatser och
idrottsanldggningar, cirka 20 personer, ska erbjudas anstéllning hos Kultur- och fritidsférvaltningen,
Huddinge kommun. Férandringen beréknas trdda i kraft den 1 maj 2024.

Fran och med 2024-01-01 hyr Huddinge Samhallsfastigheter ytor, cirka 44 000 kvm, fran Huge Bostdder
AB. Huddinge Samhéllsfastigheter hyr i sin tur ut ytorna till Huddinge kommun. Fram till och med

2023-12-31 har Huddinge kommun hyrt ytorna direkt frain Huge Bostdder AB. Forandringen kommer for
Huddinge Samhillsfastigheter medfora 6kade hyresintékter, driftskostnader, personal- och omkostnader.
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Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
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Huddinge Samhillsfastigheter star infér utmaningar. Huddinge kommun véxer och bolaget ar en viktig
aktor ndr kommunen &r i behov av att det byggs skolor, foérskolor och inom dldreomsorg.

Finansieringsrisk

Bolaget har all sin finansiering via Huddinge kommuns internbank. Det innebér i praktiken att
kommunens finanspolicy och finansinstruktion dr rddande for bolagets finansiering. Laneportfoljen
uppgick till 4 245 (4 095) mkr pa bokslutsdagen. Lanen 16per utan valutarisk.

Huddinge Samhéllsfastigheter paverkas i hog grad av ranteutvecklingen. Rantenivan har stigit fran laga
nivaer vid ingangen av 2022 och prognostiseras nu plana ut. Risken for stigande réntenivéer de ndrmaste
aren bedoms lag.

Huddinge Samhillsfastigheter bedomer att det framtida finansieringsbehovet kommer att 6ka bland annat
pa grund av Okad efterfragan av Huddinge kommun att bygga samhéllsfastigheter som skolor och
forskolor men ocksé for ett nytt kommunhus, simhall och idrottshall. Till investeringar ska dven

kommande underhallsbehov och atgéarder for energibesparingar i befintliga fastigheter laggas.
Finansiering av dessa investeringar kommer till stor del att ske via lan.
Mal och tillampade principer for finansiell riskstyrning tas fram tillsammans med kommunens

internbank. Hér bor savil finansiell risk som verksamhetsrisk vdgas ihop for att uppna den béista

avvégningen i risk.
Bolagets lanestruktur framgar i not 26.

Osikerhetsfaktorer

Den radande situationen i omvirlden medfor osékerhet om framtida kostnadsutveckling for energi,

finansiering, material och tjénster.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintédkter 672 387 656 220 608 927 573 996 630 133
Ovriga intiikter 115 622 113 921 63911 107 403 70 350
Resultat efter finansiella poster -57 589 41 439 17 410 20 455 -982
Direktavkastning fastigheter (%) 5,5 4,5 4,7 4,9 5,0
Balansomslutning 7172 318 7 021 521 7 183 948 6 737 145 6 286 685
Fastighetslan 4245 000 4095 000 4330 000 3900 000 3480 000
Soliditet (%) 30,9 32,4 31,1 33,0 352
Avkastning pa eget kap. (%) -2,6 1,8 0,8 0,9 0,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,1 3.8 0,9 1,1 0,8
Medelantalet anstillda 144 137 133 129 136

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 20 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rikning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.

Uppskriv-
ningsfond

10 787

10 787

Balanserat
resultat

2091 435

68 361

2159 796

2159795963
-32086 076
2127709 887

2127709 887

Arets
resultat

68 361

-68 361
-32 086
-32 086
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Totalt
2 190 583
0

-32 086
2158 497
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Underhalls- och reparationskostnader
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar pa materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa éarets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 672 387
3 115 622
788 009

-123 075

4,5 -195 285
-1309

6 -113 480
-233 768

5,7 -44 530
-711 447

8 76 562
9 0
2643

10 -136 793
-134 151

-57 589

11 31530
-26 059

12 -6 027

-32 086
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2022-01-01
-2022-12-31

656 220
113 921
770 141

-155 841
-193 196

-963
-107 140

-231 708
-263 603
-952 452
-182 311

297 325
447

-74 022
223 750
41 439

33422
74 862

-6 501
68 361
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer
Pagéaende nybyggnation

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15
16
17

18, 19
20

21
22

2023-12-31

38 287
5736 885
4922
393 188
617 026
6790 308

25

0

25

6790 333

53101
8242
285 141
35264
381 748

236
381 984

7172 318
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2022-12-31

39243

5 867 669
6 880
396 339
399 118
6709 249

25

2 600
2625
6711874

8616
6951
276 108
17922
309 597

50
309 647

7 021 521
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjutna skatter
Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till Huddinge kommun
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

23,24

20 000
10 787
30 787

2159796

-32 086
2127710
2 158 497

25 74 409

20 289 194
289 194

26 4245 000
554
4 245 554

89 517

25

34999

27 280 123
404 664

7172 318
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2022-12-31

20 000
10 787
30 787

2091 435

68 361
2159 796
2190 583

105 938

280 176
280 176

4 095 000
554
4 095 554

102 594
0
23522
223 154
349 270

7 021 521
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

28 -57 589
29 244 545
-15

186 941

44 485
26 377
13077

68 471
171 473

-321 287
0
-321 287

150 000
0
150 000

186

50
236
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2022-01-01
-2022-12-31

41 439
148 755
-52

190 142

292
15119
-4 391
36 126

237288

-430 694
428 327
-2 367

0
-235 000
-235 000

-79

129
50
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
(K3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intiikter. Ovriga intikter avser frimst utforda arbeten samt verksamheten pé Flottsbro och
redovisas i perioden intikten inflyter.

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Fran och
med 2019 aktiveras rdnta kopplat till uppforande av anldggningstillgdngar. [ bolaget klassificeras
fastigheter som inte anvénds i bolagets rorelse som rorelsefastigheter och fastigheter som innehas for
langsiktig uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Linjér
avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande avskrivningstider
tillampas:

Maskiner och inventarier 5-10 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Markanlidggningar 10-20 ar
Overnattningsstugor 50 ér
Stomme 100 ar
Fonster 50 ar
Fasad 50 ar
Tak 25-50 ar
Kok 25-50 ar
Vat/hygienrum 30 ar
Hyresgistanpassning 10 ar
VS Stammar 40 ar
Ventilation 10-40 ar
El 10-40 ar
Hiss/transport 40 ar

Nedlagda utgifter pd annans fastighet skrivs av pa kontraktstiden.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i balansrdakningen inkl kundfordringar, leverantorsskulder,
leasingskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i stort sett alla
risker och forméner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag med
agarintresse i

Andelar 1 dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag med dgarintresse i
redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tilldgg for
uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ér direkt hanforliga till
forvirvet.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgéngar,
Ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beréknas bli betalt.

Léneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anléiggningstillgingar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nadgon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedoms vara bestaende.
Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran fordringar som ar anlédggningstillgangar.
Nedskrivningsbehovet provas individuellt av enskilda finansiella anldggningstillgdngar som ar
vésentliga.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de é&r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar

hinforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sidana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Pensioner
Bolaget redovisar endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Pensionsataganden for tjanstemén ar tryggade
genom forsdkring i Alecta medan pensionsdtaganden for kollektivanstéllda ar tryggade genom forsékring
hos FORA.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansnetto dividerat med justerat eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader dividerat med balansomslutning.

Direktavkastning fastigheter
Resultat fore avskrivningar och realisationsvinst/forlust dividerat med planenligt utgdende restvirde.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutning.

Justerat eget kapital
Eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver. For 2020 och 2019 ar det 78,6% procent av obeskattade
reserver.

Uppskattningar och bedomningar

Vara visentliga uppskattningar och bedomningar avser véirdering av véra forvaltingsfastigheter. Infor
arsbokslutet 2023 har Huddinge Sambhéllsfastigheters fastighetsinnehav vérderats. Ett externt
vérderingsinstitut har virderat cirka 85 procent av fastigheterna, dar fastighetsvirderarna antog
marknadsmaéssiga hyror och driftkostnader pa fastighetsniva. Direktavkastningarna lag vid
varderingstidpunkten inom intervallet 5,25-5,75 procent. Se vidare not 14.
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Not 2 Hyresintikter

Specifikation av hyresintikter
Bostader

Ej uthyrt bostéder

Lokaler

Hyresrabatterade lokaler

Garage och parkeringsplatser lokaler
Ej uthyrt lokaler

Not 3 Offentligt bidrag

I arets Ovriga intékter ingér utbetalat elstod om 19 (-) mkr.

Not 4 Driftskostnader

Fjarrvirme

El

Renhéllning
Snordjning
Vatten
Bevakning

Inre stddning
Marknadsforing
Fastighetsforsakring
Hyra paviljonger
Ovrigt

Not 5 Operationella leasingavtal

2023

432

-23

682 998
-101

51
-10970
672 387

2023

36 660
67 290
6 904
11205
9508
7259
1410
5
3925
35900
15220
195 285

12 21)

2022

451

-23

669 720
-18

19

-13 929
656 220

2022

33 883
69 484
10 271
8 059
7728
8205
1553
38
3757
36 227
13992
193 196

Nominella vardet av framtida minimileaseavgifter, avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal fordelar

sig enligt f6ljande;

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till;

Maskiner och inventarier
Byggnader/lokaler
Leasingkostnader

2023

28 897
22 856
51753

2227
32671
34 898

2022

30802
20 611
51413

2933
31923
34 856
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgingsvederlag
Verkstéllande direktor

2023

45
99
144

1835
74 023
75 858

425
6116
25059
31600

107 458

50 %
50 %
43 %
57 %

13 21)

2022

44
93
137

1783
68 476
70 259

510
6272
23 438
30 220

100 479

20 %
80 %
43 %
57 %

Om foretaget sdger upp verkstillande direktoren fran anstillningen ar denne beréttigad till 12 ménaders
16n. Om beslutet om uppsédgningen beror pa att verkstillande direktor gjort sig skyldig till ekonomiska
oegentligheter dar domstol funnit verkstillande direktor skyldig till olagligheter som rér Huddinge

Samhiéllsfastigheter AB, dger VD inte rétt rétt till uppsédgningslon eller Gvriga formaner.

Vid uppsédgning fran endera partens sida har foretaget ritt att skilja verkstillande direktoren fran sin

befattning med omedelbar verkan.
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Not 7 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2023 2022
KPMG
Revisionsuppdrag 0 35
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 123
0 158
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 451 420
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 129
Ovriga tjinster 257
708 549
Lekmannarevision
Revisionsuppdrag 13 19
Lekmannarevision KPMG 137 130
150 149

Not 8 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Arets forsiljning till andra foretag i koncernen uppgar till 706 (706) mkr. Arets inkop fran andra foretag i
koncernen uppgar till 17 (8) mkr.

Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Erhallna utdelningar 0 297 325
0 297 325

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rénta fastighetslan Huddinge kommun -143 871 =79 776
Aktiverad rénta 7200 5789
Ovriga rintekostnader -122 -36
-136 793 -74 022

Not 11 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Forandring av periodiseringsfond 31530 33422

31530 33422
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Not 12 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skattereduktion hanforlig till inventarier
Uppskjuten skattekostnad

Justering avseende tidigare ar

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej bokforda kostnader
Skattereduktion inventarier 3,9%

Ej bokad uppskjuten skatt rénta
Skatteeffekt av schablonintékt/schablonridnta
periodiseringsfond

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Ej uppbokad skatt pa underskott
Justering skatt tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

Not 13 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

0

0

-9018

2991

-6 027

2023
Procent Belopp Procent
-26 059

20,6 5368 20,6
-41,7 -10 870 63,1
0,0 0 -3,0
0,0 0 2,5
4,5 1170 0,0
-1,9 -495 0,6
0,2 52 -81,8
-16,3 -4 244 6,7
11,5 2991 0,0
-23,1 -6 027 8,7

2023-12-31

64 250

756

-39

714

65 681

-25 008

19

-2 404

-27 393

38 287

15 (21)

2022

-600
-5 901

-6 501

2022
Belopp
74 862
-15421
-47 209

2253
-1 900

-480
61250
-4993

-6 501

2022-12-31
61 000
3250

64 250
-22798

-2210
-25 008

39243

Bolaget skiljer pa rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter. Rorelsefastigheter, fastigheter som
anvands i rorelse, klassificeras som Byggnader och mark 1 balansrdkningen. Fastigheter som bolaget dger
i syfte att generera hyresinkomster och virdedkning klassificeras som Forvaltningsfastigheter i

balansrékningen, se not 14.
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 7934 232 7 828 836
Inkop 637 427
Forséljningar/utrangeringar -69 426 -267 824
Omklassificeringar 79 284 372793
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7944 727 7 934 232
Ingdende avskrivningar -2 053 767 -1 868 112
Forsaljningar/utrangeringar 39 764 19 256
Arets avskrivningar -204 296 =204 911
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 218 299 -2 053 767
Ingaende uppskrivningar 10 787 10 787
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 10 787 10 787
Ingaende nedskrivningar -23 582 -23 582
Aterforda nedskrivningar 23 253
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -329 -23 582
Utgaende redovisat virde 5736 885 5867 669
Bokfort virde byggnader 5503 405 5634 191
Bokfort viarde mark 233 480 233 480

5736 885 5867 671

Upplysningar om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter avser byggnader, mark och markanldggningar som innehas i syfte att generera
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination. Huddinge Samhallsfastigheter 4r Huddinge
Kommuns fastighetsbolag som tillhandahéller kommunala verksamhetslokaler. For de kommunala
verksamhetslokalerna géller principen sjdlvkostnadsprisséttning vilket for bolagets fastigheter innebar att
fastighetskostnader och investeringar ticks inom hyresittning gentemot kommunen.
Forvaltningsfastigheternas verkliga varde bedoms uppga till 8 463 920 tkr.

Not 15 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 17 993 17 857
Arets aktiverade utgifter, inkop 136
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 993 17 993
Ingéende avskrivningar -11 113 -9169
Arets avskrivningar -1 958 -1 944
Utgiende ackumulerade avskrivningar -13 071 -11 113

Utgidende redovisat viirde 4922 6 880
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 Pigiaende nybyggnation

Ingdende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter

Under aret kostnadsforda projekt
Under aret genomford omklassificering
Utgédende nedlagda kostnader

Utgidende redovisat virde
Not 18 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat viirde

Not 19 Andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
EGUH 2 Fastigheter
Holdingbolag AB 100 100
Org.nr Site
EGUH 2 Fastigheter
Holdingbolag AB 559347-5501 Huddinge

2023-12-31

486 135
4400
-316

17 589
507 808

-89 795
285

-25110
-114 620

393 188

2023-12-31
399118
345553
-28 567

-99 078
617 026

617 026

2023-12-31

25
25

25

Bokfort
virde

25
25

Eget kapital

17 21)

2022-12-31

445 349
7 655
-104 041
137 172
486 135

=72 973

5821
-22 643
-89 795

396 339

2022-12-31
488 444
475 457
-51 567

-513 215
399 118

399 118

2022-12-31

25
25

25

Resultat

0
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Not 20 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

Skattereduktion inventarier 3,9% 0 2 600
Hanforlig till aterlagda underhéllskostnader samt skillnader i

avskrivningstakt -289 194 -280 176

-289 194 -277 576

Den uppskjutna skatteskulden avser skillnaden mellan skatteméssigt virde och redovisat virde pa
byggnader och mark. Fastigheternas skattemaissiga restvarde understiger planenliga restvirden med
1 386 967 tkr. Uppskjuten skatt berdknas med 20,6%.

Not 21 Ovriga fordringar
Bolaget ingér i Huddinge Kommuns koncernkontostruktur. Ovriga fordringar inkluderar saldot pé
koncernkontot om 197 627 (194 048) tkr.

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror 26 261 10 569
Upplupna intédkter 6 720 6175
Forutbetalda driftskostnader 809 347
Ovriga poster 1474 831
35264 17 922
Not 23 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 20 000 aktier med kvotvarde 100 kr.
Not 24 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 2 159 796
arets forlust -32 086
2127710

disponeras si att
i ny rdkning overfores 2127710
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Not 25 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfond, beskattning 2019
Periodiseringsfond, beskattning 2018
Periodiseringsfond, beskattning 2017

Not 26 Skulder till Huddinge kommun

Réntebarande skulder

Forfaller 1-5 ar efter balansdagen
Skulder till Huddinge kommun

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Beriknad loneskatt pensioner
Forutbetalda hyresintékter

Upplupna el- och fjarrvirmekostnader
Avetablering paviljonger

Ovriga poster

Not 28 Rintor och utdelningar

Erhallen rdnta
Erlagd rinta

Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Rearesultat forséljning av anldggningstillgangar
Andra ej likviditetspaverkande resultatposter

2023-12-31

74 409
0
0
0
74 409

2023-12-31

4245 000
4245 000

2023-12-31

5087
1457
1587
249 873
6517
7732
7870
280 123

2023-12-31

2 643
-143 993
-141 350

2023-12-31

233768
6 460
4317

244 545

19 (21)

2022-12-31

74 409
5000
3500

23030

105 938

2022-12-31

4 095 000
4 095 000

2022-12-31

4 987
1512
2023
200 203
5473
4 504
4452
223 154

2022-12-31
0

-79 812
-79 812

2022-12-31

231708
-82 953

148 755
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Not 30 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelse, garantibelopp Fastigo 1455 1388
1455 1388

Enligt stadgarna for fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo, ska medlemsforetagen uppta
ett garantibelopp motsvarande 2% av arslonesumman i syfte att ticka kostnaden for en eventuell konflikt.
Huddinge Samhéllsfastigheter gor beddmningen att risken for att en sddan konflikt skulle uppsté ar lag.
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