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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Huddinge Samhillsfastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Huddinge Samhéllsfastigheter AB, org nr 556536-9666, ska medverka till att Huddinge kommuns
verksamheter har tillgang till &ndamalsenliga och kostnadseffektiva lokaler genom att 4ga, bygga, varda,
forvérva, avyttra och forvalta fastigheter.

Bolagets verksambhet startade den 1 oktober 2017 genom en fission av Huge Fastigheter AB. I de
fastigheter som Huddinge Samhéllsfastigheter AB dger bedrivs frimst kommunal verksambhet, till
exempel skolor, forskolor och dldreboenden. Bolaget driver dven idrotts- och friluftsverksamhet pa
idrottsplatser, i ishallar och i friluftsomradet Flottsbro.

Huddinge Sambhillsfastigheter &r moderbolag till EGUH 2 Fastigheter Holdingbolag AB, 559347-5501.
Koncernredovisning upprittas ej da dotterbolaget inte ar av vésentlig betydelse.

Hallbarhetsrapport

Huddinge Samhéllsfastigheter har uppréttat en separat héllbarhetsrapport for 2022. Héllbarhetsrapporten
har uppréttats for att uppfylla kraven pé héllbarhetsrapport i enlighet med bestimmelserna i
arsredovisningslagen 6:¢ kapitlet §11. Hallbarhetsrapporten finns att ldsa pa www.husf.se.

Agarforhallanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Huddinge Kommun org. nr 212000-0068. Bolaget har sitt séte 1
Huddinge.

Uthyrning

Totalt har bolaget 447 807 (439 277) kvm uthyrningsbara ytor. Totalt var 14 590 (14 8§94) kvm av
bolagets ytor outhyrda per 2022-12-31. De outhyrda lokalytorna bestér framst av lokaler som ska rivas
eller 4r under ombyggnad samt forradslokaler. Huddinge kommun hyr 410 189 (401 659) kvm av
bolagets lokaler.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning och 16pande underhall utfors till storsta delen av egen personal.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Resultatrikning
Okning av hyresintdkter och avskrivningar avser byggnader som fardigstéllts och uthyrning startat under
aret.

Den radande situationen i omvarlden har inneburit hog inflation med 6kade kostnader som f6ljd.
Kostnader for el har okat kraftigt och till viss del d4ven kostnader fér material och tjinster.

Rénteuppgangen under aret har medfort kraftigt 6kade rantekostnader.

Under éret har fastigheten Bildhuggaren 1 frantrétts. Forsiljning av fastigheten har skett via bolag.
Avyttringen genererade en vinst om 81 mkr. Vinsten har kommit Huddinge Samhéllsfastigheter till del
genom en anteciperad utdelning fran dotterbolaget.

Finansiell stillning

Likvida medel uppgick till 50 (129) mkr per den 31 december. Tillgodohavanden finns ocksa pa
koncernkonto i Huddinge Kommun. Eget kapital uppgick till 2 191 (2 122) mkr och soliditeten den
31 december 2022 uppgick till 32,4 (31,1) procent.

Investeringar

Investeringar uppgick till 431 (625) mkr, varav 423 (624) mkr avser pagaende arbete, - (-) mkr mark,
0 (-) mkr byggnad och forvaltningsfastigheter, 0 (-) mkr nedlagda utgifter pa annans fastighet och

8 (1) mkr inventarier.

Bland de storre projekt som fardigstillts under 2022 finns nybyggnation av Balingsnés forskola och
Langsjoskolan samt om- och tillbyggnation av Stenséngsskolan och Trangssundskolan.

Under 2021 tecknades avtal om forsiljning av fastigheten Bildhuggaren och frantrddet skedde i mars
2022.
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Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Huddinge Samhillsfastigheter star infér utmaningar. Huddinge Kommun véxer och bolaget dr en viktig
aktor ndr kommunen &r i behov av att det byggs skolor, férskolor och inom dldreomsorg.

Finansieringsrisk

Bolaget har all sin finansiering via Huddinge Kommuns internbank. Det innebér i praktiken att
kommunens finanspolicy och finansinstruktion dr rddande for bolagets finansiering. Laneportfoljen
uppgick till 4 095 (4 330) mkr pa bokslutsdagen. Lanen 16per utan valutarisk.

Huddinge Samhéllsfastigheter paverkas i hog grad av rianteutvecklingen. Réntenivan har stigit fran laga
nivaer och prognostiseras att fortsétta stiga under 2023 och 2024 for att sedan plana ut. Risken for
stigande réntenivaer och ddrmed dkade rantekostnader bedoms hog pa kort sikt.

Huddinge Samhillsfastigheter bedomer att det framtida finansieringsbehovet kommer att 6ka bland annat
pa grund av o0kad efterfrdgan av Huddinge Kommun att bygga samhéllsfastigheter som skolor och
forskolor men ocksé for ett nytt kommunhus och simhall. Till investeringar ska &ven kommande
underhallsbehov och atgérder for energibesparingar i befintliga fastigheter laggas. Finansiering av dessa

investeringar kommer till stor del att ske via lan.

Mal och tillampade principer for finansiell riskstyrning tas fram tillsammans med kommunens

internbank. Hér bor savil finansiell risk som verksamhetsrisk vdgas ihop for att uppna den bista

avvégningen i risk.
Bolagets lanestruktur framgar i not 24.

Osikerhetsfaktorer

Den réadande situationen i omvirlden medfor osékerhet om framtida kostnadsutveckling for energi,

finansiering, material och tjénster.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintdkter 656 220 608 927 573 996 630 133 627 047
Ovriga intikter 113 921 63911 107 403 70 350 66 463
Resultat efter finansiella poster 41439 17 410 20 455 -982 28 986
Direktavkastning fastigheter (%) 4,5 4,7 4,9 5,0 5,0
Balansomslutning 7021 521 7 183 948 6 737 145 6 286 685 6 032 807
Fastighetslan 4095000 4330000 3900000 3480000 3200000
Soliditet (%) 32,4 31,1 33,0 35,2 36,5
Avkastning pa eget kap. (%) 1,8 0,8 0,9 0,0 1,3
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,8 0,9 1,1 0,8 1,2
Medelantalet anstéllda 137 133 129 136 131

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 20 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Uppskriv-
ningsfond

10 787

10 787

Balanserat
resultat

2073 355

18 080

2091 435

2091435322
68 360 642
2159 795 964

2159795 964

Arets
resultat

18 080

-18 080
68 361
68 361

4(21)

Totalt
2122222

0
68 361
2190 583
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Underhalls- och reparationskostnader
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar pa materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 656 220
113 921
770 141

-155 841

3,4 -193 196
-963

5 -107 140

-231 708
4,6 -263 603
-952 452
-182 311

7 297 325
447

8 -74 022
223 750

41 439

9 33422
74 862

10 -6 501
68 361

5(21)

2021-01-01
-2021-12-31

608 927
63911
672 837

-90 315
-157 581

-1310
-100 730

-220 094
-39 084
-609 113
63 725

18

-46 332
-46 314
17 410

13316
30 727

-12 647
18 080
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter

Nedlagda utgifter pd annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nybyggnation

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13
14
15

16, 17
18

19
20

2022-12-31

39243

5 867 669
6 880
396 339
399118
6 709 249

25

2 600
2625

6 711 874

8616
6951
276 108
17922
309 597

50
309 647

7 021 521

6(21)

2021-12-31

38202
5947929
8 688
372376
488 444
6 855 639

25

3200
3225

6 858 864

8908

6 899
285301
23 848
324 956

129
325085

7 183 948
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjutna skatter
Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till Huddinge kommun
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21,22

23

18

24

25

2022-12-31

20 000
10 787
30 787

2091 435

68 361
2159 796
2190 583

105 938

280 176
280 176

4 095 000
554
4 095 554

102 594

23 522
223 154
349 270

7 021 521

721

2021-12-31

20 000
10 787
30 787

2073 355

18 080
2091 435
2122 222

139 361

274 275
274 275

4330 000
554
4 330 554

106 985

11383
199 168
317 536

7 183 948
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

26 41 439
27 148 755
-52

190 142

292
15119
-4 391
36 126

237 288

-430 694
428 327
0

-2 367

0
-235 000
-235 000

-79

129
50

8(21)

2021-01-01
-2021-12-31

17410
228 731
-507

245 634

45079
-91 496
1718
-5532
195 403

-625 429
0

25

-625 404

430 000
0
430 000

-1

130
129
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. Ovriga intikter avser frimst utforda arbeten samt verksamheten pé Flottsbro och
redovisas i perioden intdkten inflyter.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Fran och
med 2019 aktiveras rdnta kopplat till uppforande av anliaggningstillgdngar. [ bolaget klassificeras
fastigheter som inte anvénds i bolagets rorelse som rorelsefastigheter och fastigheter som innehas for
langsiktig uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Linjér
avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. F6ljande avskrivningstider
tillampas:

Maskiner och inventarier 5-10 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Markanlidggningar 10-20 ar
Overnattningsstugor 50 ar
Stomme 100 ar
Fonster 50 ar
Fasad 50 ar
Tak 25-50 ér
Kok 25-50 ar
Vét/hygienrum 30 ar
Hyresgistanpassning 10 ar
VS Stammar 40 ar
Ventilation 10-40 ar
El 10-40 ar
Hiss/transport 40 ar

Nedlagda utgifter pa annans fastighet skrivs av pa kontraktstiden.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i balansriakningen inkl kundfordringar, leverantorsskulder,
leasingskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhélla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla
risker och forméner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag med
agarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag med dgarintresse i
redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tilldgg for
uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ér direkt hanforliga till
forvirvet.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgédngar,
ovriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beréknas bli betalt.

Léaneskulder och leverantorsskulder
Léaneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgingar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nadgon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedoms vara bestaende.
Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran fordringar som ar anlédggningstillgangar.
Nedskrivningsbehovet provas individuellt av enskilda finansiella anldggningstillgdngar som ar
véisentliga.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar

hanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sidana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméissiga viarden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Pensioner
Bolaget redovisar endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Pensionsataganden for tjanstemén ar tryggade
genom forsdkring i Alecta medan pensionsdtaganden for kollektivanstéllda ar tryggade genom forsékring
hos FORA.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansnetto dividerat med justerat eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader dividerat med balansomslutning.

Direktavkastning fastigheter
Resultat fore avskrivningar och realisationsvinst/forlust dividerat med planenligt utgdende restvérde.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutning.

Justerat eget kapital
Eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver. For 2020 och 2019 dr det 78,6% procent av obeskattade
reserver och for 2018 och 2017 ar det 78,0% av obeskattade reserver.

Uppskattningar och bedomningar

Vara vésentliga uppskattningar och beddmningar avser vérdering av vara forvaltningsfastigheter. Se
vidare not 12.
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Not 2 Hyresintikter

Specifikation av hyresintikter
Bostéder

Ej uthyrt bostdader

Lokaler

Hyresrabatterade lokaler

Garage och parkeringsplatser lokaler
Ej uthyrt lokaler

Not 3 Driftskostnader

Fjarrvirme

El

Renhéllning
Snordjning
Vatten
Bevakning

Inre stiddning
Marknadsforing
Fastighetsforsakring
Hyra paviljonger
Ovrigt

Not 4 Operationella leasingavtal

2022

451

-23

669 720
-18

19

-13 929
656 220

2022

33 883
69 484
10 271
8 059
7728
8205
1553
38
3757
36 227
13 992
193 196

12 21)

2021

302

-21

623 024
-18

18

-14 378
608 927

2021

33 867
50 127
9153
8096
7165
7070
1728
0
3686
24 683
12 004
157 581

Nominella virdet av framtida minimileaseavgifter, avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal fordelar

sig enligt f6ljande;

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till;

Maskiner och inventarier
Byggnader/lokaler
Leasingkostnader

Okningen av leasingkostnader avser inhyrda paviljonger.

2022

30 802
20611

51413

2933
31923
34 856

2021

33072
35457

0
68 529

2 285
24 473
26 758
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgingsvederlag
Verkstillande direktor

2022

44
93
137

1783
68 476
70 259

510
6272
23438
30220

100 479

20 %
80 %
43 %
57 %

13 21)

2021

40
93
133

1743
65416
67 159

458

6 567
22 338
29 363

96 522

20 %
80 %
43 %
57 %

Om foretaget sdger upp verkstéllande direktoren fran anstillningen ar denne beréttigad till 12 manaders
16n. Om beslutet om uppségningen beror pa att verkstdllande direktor gjort sig skyldig till ekonomiska
oegentligheter ddr domstol funnit verkstdllande direktor skyldig till olagligheter som r6r Huddinge

Samhéllsfastigheter AB, dger VD inte rétt rétt till uppsédgningslon eller Gvriga formaner.

Vid uppsédgning fran endera partens sida har foretaget ritt att skilja verkstillande direktoéren fran sin

befattning med omedelbar verkan.
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Not 6 Arvode till revisorer

14 (21)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

KPMG
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Lekmannarevision
Revisionsuppdrag
Lekmannarevision KPMG

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rénta fastighetslan
Aktiverad rénta
Ovriga rantekostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond

2022

35
123
158

420
129
549

19
130
149

2022

297 325
0
297 325

2022

=79 776
5789
-36

-74 022

2022

33422
33422

2021

265
144
409

18
131
149

2021

18
18

2021

-58 810
12 541
-62

-46 332

2021

13316
13 316
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skattereduktion hanforlig till inventarier
Uppskjuten skattekostnad

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej bokforda kostnader
Skattereduktion inventarier 3,9%

Temporéra skillnader fran fastigheter
Skatteeffekt av schablonintékt/schablonrdnta
periodiseringsfond

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt

Justering skatt tidigare ar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

15 (21)

2022 2021

0 6

-600 3200

-5901 -15 852

-6 501 -12 647

2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp

74 862 30 727

20,6 -15 421 20,6 -6 330

63,1 -47 209 5,6 -1 729

-3,0 2253 0,0 12

2,5 -1 900 -10,4 3200

4,2 -1277

0,6 -480 0,8 -245
-81,8 61250

6,7 -4 993 20,6 -6 322

0,0 6

-0,1 38

8,7 -6 501 41,2 -12 647

2022-12-31 2021-12-31

61 000 59 787

485

-35

3250 763

64 250 61 000

-22 798 -20 690

17

-2210 -2125

-25 008 -22 798

39243 38 202

Bolaget skiljer pa rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter. Rorelsefastigheter, fastigheter som
anvinds i rorelse, klassificeras som Byggnader och mark i balansrdkningen. Fastigheter som bolaget dger
1 syfte att generera hyresinkomster och viardedkning klassificeras som Forvaltningsfastigheter i

balansriakningen.



Huddinge Samhallsfastigheter AB
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Upplysningar om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31

7 828 836
427

-267 824
372793
7934 232

-1 868 112
19 256
-204 911
-2 053 767

10 787
10 787

-23 582
-23 582

5867 669
5634191

233 478
5 867 669
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2021-12-31

7103 788
58

-66 152
791 142
7 828 836

-1730 592
63 610
-201 130
-1 868 112

10 787
10 787

-23 582
-23 582

5947 929
5689 628

258 301
5947 929

Huddinge Samhillsfastigheter &r Huddinge Kommuns fastighetsbolag som tillhandahaller kommunala
verksamhetslokaler. For de kommunala verksamhetslokalerna giller principen sjilvkostnadsprissittning
vilket for bolagets fastigheter innebér att fastighetskostnader och investeringar ticks inom hyresittning
gentemot kommunen. Med anledning av detta bedoms inte upplysningen om verkligt viarde vara

tillamplig.

Not 13 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

Ingéende anskaffningsvirden
Arets aktiverade utgifter, inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

2022-12-31

17 857
136
17 993

9169
1944
11113

6 880

2021-12-31

17 857
0
17 857

-6 551
-2618
-9 169

8 688
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 15 Pagiende nybyggnation

Ingéende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter

Under aret kostnadsforda projekt
Under aret genomford omklassificering
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 16 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiaende redovisat virde

2022-12-31

445 349
7 655
-104 041
137 172
486 135

=72 973

5821
-22 643
-89 795

396 339

2022-12-31
488 444
475 457
51567

513215
399 118

399 118

2022-12-31

25

25

25

17 21)

2021-12-31

196 268
1429
-502
248 154
445 349

-59 177

423
-14 220
=72 973

372 376

2021-12-31

846 977
623 942
-5 999
-976 476
488 444

488 444

2021-12-31

50
25
-50
25

25
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Not 17 Andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Bokfort
Namn andel andel virde
EGUH 2 Fastigheter
Holdingbolag AB 100 100 25
25
Org.nr Siite
EGUH 2 Fastigheter
Holdingbolag AB 559347-5501 Huddinge
Not 18 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Skattereduktion inventarier 3,9% 2 600 3200
Héanforlig till aterlagda underhallskostnader samt skillnader i
avskrivningstakt -280 176 -274 275
-277 576 -271 075

Den uppskjutna skatteskulden avser skillnaden mellan skatteméssigt viarde och redovisat vérde pa
byggnader och mark. Fastigheternas skattemédssiga restvirde understiger planenliga restvirden med 1 343
190 tkr. Uppskjuten skatt berdknas med 20,6%.

Not 19 Ovriga fordringar
Bolaget ingér i Huddinge Kommuns koncernkontostruktur. Ovriga fordringar inkluderar saldot pé
koncernkontot om 194 048 (180 580) tkr.

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyror 10 569 10 075
Upplupna intékter 6175 8 663
Forutbetalda driftskostnader 347 324
Forutbetalda kostnader relaterade till forséljning av fastighet 0 3979
Ovriga poster 831 807
17 922 23 848

Not 21 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 20 000 aktier med kvotvirde 100 kr.



Huddinge Samhallsfastigheter AB
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Not 22 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Not 23 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfond, beskattning 2019
Periodiseringsfond, beskattning 2018
Periodiseringsfond, beskattning 2017
Periodiseringsfond, beskattning 2016

Not 24 Skulder till Huddinge kommun

Réntebarande skulder

Forfaller 1-5 ar efter balansdagen
Skulder till Huddinge kommun

2022-12-31

2091 435
68 361
2159 796

2159796

2022-12-31

74 409
5000
3500

23030

0
105 938

2022-12-31

4 095 000
4 095 000

19 (21)

2021-12-31

74 409
5000
3500

23030

33422

139 361

2021-12-31

4330 000
4 330 000
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterloner 4987 4 888
Upplupna sociala avgifter 1512 1250
Beriknad Ioneskatt pensioner 2023 1998
Forutbetalda hyresintékter 200 203 184 348
Upplupna el- och fjarrvirmekostnader 5473 4 620
Ovriga poster 8956 2 063
223 154 199 168
Not 26 Rintor och utdelningar
2022-12-31 2021-12-31
Erlagd rinta 79 812 58 810
79 812 58 810
Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 231 708 220 094
Rearesultat forséljning av anldggningstillgangar -82 953
Under aret kostnadsforda projekt 5999
Forlust vid forsdljning av anldggningstillgangar 2592
Andra ej likviditetspaverkande resultatposter 46
148 755 228 731
Not 28 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelse, garantibelopp Fastigo 1388 1295
1388 1295

Enligt stadgarna for fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo, ska medlemsforetagen uppta
ett garantibelopp motsvarande 2% av arslonesumman i syfte att tdcka kostnaden for en eventuell konflikt.
Huddinge Samhéllsfastigheter gor beddmningen att risken for att en sadan konflikt skulle uppsté ar lag.
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Huddinge den dag som framgar av elektronisk underskrift

Lars-Goran Sander Eeva Laine
Ordforande Vice ordférande
Cecilia Sundberg Tove Axelsson

Andre vice ordforande

Cem Delen Henrik Orneblad
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Huddinge Samhallsfastigheter AB, org.nr 556536-9666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r Huddinge
Samhallsfastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Huddinge Samhallsfastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Huddinge
Samhallsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-
01 -2021-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberéattelse daterad 28 februari 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven foér den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktéren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen. Som del av en revision enligt
ISA  anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund fOr vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: M66FH-5QDHI-VEUVU-KITNC-EOWBQ-L6NKX
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Huddinge Samhéllsfastigheter AB for rakenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktdéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Huddinge
Samhallsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras
i dverensstammelse med lag och foér att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: M66FH-5QDHI-VEUVU-KITNC-EOWBQ-L6NKX



Lekmannarevisorerna i Huddinge
Samhéllsfastigheter AB
556536-9666
Huddinge den 8 mars 2023

Till arsstimman i Huddinge
Samhillsfastigheter AB
Organisationsnummer 556536-9666

Till fullméktige i Huddinge kommun

Granskningsrapport for ar 2022
Vi, av fullmiktige i Huddinge kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Huddinge
Sambhillsfastigheter ABs verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt provar om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av arsstimman
faststéllda dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge en rimlig grund for beddmning och prévning.

Under aret har revisorerna genomfort en grundldggande granskning. Granskningen har avsett bolagets
interna kontroll och rutiner for uppfoljning av ekonomi och verksamhet. Aven bolagets mal och
riktlinjer samt rutiner for handlingar och protokoll har granskats. Vidare har en separat granskning av
rutinerna och processerna avseende hyresavtal genomforts.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstdllande sitt. Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Huddinge dag som ovan

Ake Wickberg Eva-Li Prades Eriksson
Lekmannarevisor Lekmannarevisorssuppleant
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